WOHNUNGSMARKT MILIEUSTUDIEN
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Die Migrantenmilieus in Deutschland 2007

Soziale Lage und Grundorientierung
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bildungsnaheren Migrantengruppen festge-
stellt. Diese statusorientierte Gruppe will vor
allem vermeiden, dass ihre Kinder Schulen
besuchen, die von Migrantenkindern ge-
pragt sind. Weitere Ergebnisse der ZfT-Un-
tersuchung werden voraussichtlich im Laufe
des Jahres 2008 veréffentlicht.

Die Aufgeschlossenheit fiir den Kauf ei-
ner Immobilie héngt bei Migranten nicht
zwangslaufig von ihrem Einkommen ab. Ein
geringer finanzieller Spielraum kennzeich-
net die Gruppen religiés verwurzelte und
traditionelle Gastarbeiter. Die Religidsen
setzen viel daran, Eigentum zu erwerben.
Ein wichtiger Beweggrund ist: ,Sie wollen
ihren Kindern etwas vererben kénnen”, sagt
Bernd Hallenberg, stellvertretender Haupt-
geschéftsfiihrer des vhw. Die Gastarbeiter
dagegen schenken dieser Frage wenig Auf-
merksamkeit. Sie sind sparsam und geben
sich mit ihrer Rolle als Mieter zufrieden.

Generell wollen Migranten lieber Geschoss-
wohnungen kaufen als Hauser, da sie fi-
nanziell eher erschwinglich sind. Selbst das
statusorientierte Milieu, das viele Ahnlich-
keiten zeigt mit dem deutschen Milieu der
biirgerlichen Mitte, ist nicht bereit, sich so

Die Wohnungswirtschaft ~ 01/2008

hoch zu verschulden wie sein deutsches Pen-
dant. ,Das sind gute Voraussetzungen fir
gepflegte Wohnanlagen”, meint Hallenberg
mit dem Blick auf potenzielle Wohnungsver-
kéufer. Die multikulturellen Performer glei-
chen in Vielem den deutschen modernen
Performern, jedoch nicht bei der Neigung
zum Immobilienkauf. Sie sehen sich als
Wanderer zwischen den Welten und wollen
selten Eigentum bilden.

Das schlagende Argument bei der Woh-
nungssuche scheint der Preis zu sein — starker
als bei Deutschen, hat Hallenberg bei einer
Untersuchung des Hamburger Wohnungs-
marktes herausgefunden. Er befasste sich
mit den Wanderungsbewegungen innerhalb
der Stadt und betrachtete die Jahre 2004 bis
2007; Milieus konnten dabei noch nicht ein-
bezogen werden. Es stellte sich heraus, dass
nur solche Viertel starke Zuwachse an nicht
deutschen Bewohnern zeigten, deren mittle-
rer Mietpreis 20 Prozent und mehr unter dem
Hamburger Durchschnitt lag. Je niedriger die
Miete lag, desto starker wuchsen die absolute
Zahl und der Anteil von Migranten.

Giinstige Mieten sind typisch fiir periphere
Growohnsiedlungen aus den 1950er
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bis 1970er Jahren. ,Deutsche Bewohner
akzeptieren diese Qualitaten nur im au-
Rersten Fall”, sagt Hallenberg, namlich
dann, wenn sie als sozial Schwache keine
andere Wahl haben. Migranten dagegen
sind toleranter bei der Qualitat. Fiir die
Vermieter von Objekten in solchen Lagen
sieht Hallenberg also Potenzial in dieser
Bevolkerungsgruppe, allerdings ,mit allen
verhundenen Risiken".

Beim Umgang von Wohnungsunternehmen
mit nicht deutschen Mietern hat Thomas
Perry deutliche Defizite festgestellt. Viele
seien ,taub” fiir Migranten — allein schon
deshalb, weil kein Mitarbeiter deren Sprache
spricht. Man sehe die Menschen von Anfang
an als Problem statt als Kunden, die sich
wohl fiihlen sollen. In anderen Branchen sei
es (blich, den Kunden aufs Maul zu schau-
en. ,Davon kann die Wohnungswirtschaft
nur trdumen.”

Roswitha Loibl
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