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MILIEU-STUDIE

WOHNIMMO

Die Entwurzelten kommen

- Die Zahl der Menschen in Stidten,
die nicht fest verwurzelt in ihrem
Quartier leben, steigt - mancherorts
werden sie in zehn, fiinfzehn Jahren
gar in der Mehrzahl sein. Das hat
eine vom Marktforschungsinstitut
Sinus Sociovision fiir den Bundes-
verband fiir Wohneigentum und
Stadtentwicklung (vhw) erarbeitete
Studie zum Thema soziale Segregati-
on ergeben. Wohnungsunternehmen
und Politiker titen gut daran,
Lebensstil und Vorlieben dieser
Gruppe zu beriicksichtigen - in der
Diskussion um Integration und vor
Investitionen in den Bestand, so der
stellvertretende vhw-Hauptgeschifts-
fiihrer Bernd Hallenberg.

Je modemner der Lebensstil, desto weniger
verwurzelt sind Menschen in ihrem Quar-
tier, heifdt es in der Studie. Sprich: Haufig ist
der Nachbar nicht Kumpel, sondemn einfach
nur da; und nicht die Bar ums Eck wurde
zur Stammbkneipe erkoren, sondern die im
kilometerweit entfernten Szeneviertel. Sozi-
ale Beziehungen werden - auch bedingt
durch rdumliche Mobilitit und kommuni-
kative Moglichkeiten - anderswo gekniipft
und gepflegt. ,Man lebt in der Stadt neben-
einander, nicht mehr miteinander”, erklart
Hallenberg. ,Das Quartier verliert an Bedeu-
tung, wird zur austauschbaren Kulisse.”

Ist nun also damit zu rechnen, dass - vor
allem in entspannten Wohnungsmirkten -
die Fluktuationsrate in Wohnungsbestinden
steigt, weil immer mehr Menschen in zu-
nehmend kiirzeren Abstinden ihre Koffer
packen, wenn ihnen etwas gegen den Strich
geht oder sich ihnen bessere Wohnalternati-
ven bieten? Und unter Gesichtspunkten
der Integration: dass infolgedessen sozial
Schwache zuriickbleiben, spannungsgelade-
ne Quartiere entstehen? Sebastian Beck, wis-
senschaftlicher Referent beim vhw, gibt Ent-
warnung: ,Nein. Die geringe Bedeutung des
Quartiers fiir Menschen mit modernem
Lebensstil erthoht zwar das Fluktuationsrisi-
ko, senkt es aber zugleich auch: Wofiir der
Aufwand?, heifit es. Das Leben spielt sich
bei diesen Milieus anderswo ab.”

Prognose: 2020 die Hilfte der
Kolner mit modernem Lebensstil

Milieus sind von Sinus Sociovision defi-
nierte Lebensstilgruppen, auf deren Basis
der vhw Marktanalysen fiir Wohnungswirt-
schaft und Stadtentwickler anfertigt (,Wis-
sen, weshalb wer wo wohnt”, so Beck) und
die auch dieser Studie zugrunde liegen. Von
insgesamt zehn Milieus bilden drei die
wachsende Gruppe der Entwurzelten: die
modemen Performer, die Experimentalisten
und die Hedonisten. Sie machen laut Hal-
lenberg zusammen im Schnitt etwa ein Drit-
tel der Stadtbevdlkerung aus - abhingig von
Faktoren wie Arbeitsmarktsituation und
Wohnungsangebot sind es hier mehr und
dort weniger, abhingig von Faktoren wie
diesen steigt ihre Zahl in den nichsten Jah-
ren auch mehr oder minder stark. So wurde
fir Essen ein Anteil von 22% ermittelt, fiir
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Freunde treffen im Englischen Garten, wohnen sonstwo.

Ko6ln 33%. 2020 werden es laut Prognose in
Essen 29%, in Koéln gar 51% sein. Tendenz
steigend, da Milieus wie die Traditionsver-
wurzelten altersbedingt wegfallen.
Hallenberg zufolge sind die drei wachsen-
den Milieus von unterschiedlichen Lebens-
stilen, Wiinschen und Werten geprigt. Zu
allen zihlten jedoch vor allem Menschen im
Alter zwischen Mitte 20 und Anfang 30,
zunehmend aber auch bis Mitte 50-jahrige
+neue Alte”. Den Performer charakterisiert
der vdw-Vizechef als einkommensstarken
Aufsteiger - ,ein Zweipersonenhaushalt
kommt auf tber 3.000 Euro netto im
Monat” - mit guter Bildung, interessiert an
groflen, qualitativ guten Wohnungen, Neu-
bau-Stadthiusern, sanierten Altbauten,
durchaus auch an Eigentum. Die Experi-
mentalisten bilden die noch sehr mobilen
Studenten und Berufsanfinger, die inner-
stidtisches, giinstiges Wohnen nachfragen.
In der unteren, oft einkommenschwachen,
dem schnellen Konsum huldigenden Mittel-
schicht verortet er die Hedonisten: -
Mit Hilfe der Sinus-Milieus nun soll fiir
ein Quartier, ja fiir einen Wohnblock genau
bestimmt werden kénnen, wer wo wohnt
oder wohnen will. So mache es oft wenig
Sinn, in den 60er und 70er Jahren errichte-
te Bestinde mit Blick auf das recht zah-
lungskriftige Milieu der biirgerlichen Mitte
zu sanieren und Wohnungen zu vergréfiern,
wenn es sich bei den Geb4duden um Platten-
bauten handelt oder die Bestinde in einem
Quartier mit vielen sozial Schwachen und
Migrantenhaushalten liegen. ,Die biirgerli-
che Mitte will unter ihresgleichen leben.
Und gut sanierte groRe Wohnungen findet
sie in einigermaflen entspannten Mirkten

Bild: Presseamt Minchen/Nagy
auch anderswo als in Plattenbauten”, so
Hallenberg. Die Folge: Diese Gruppe bleibt
fern, fiir andere - bei Objekten in zentraler
Lage wiren das z.B. Experimentalisten —
sind die Einheiten nicht mehr bezahlbar.
Die Sinus-Milieus beruhen auf dem An-
satz, dass der Kéder dem Fisch schmecken
muss. ,Wohnungsunternehmen und Politi-

ker denken aber oft zu sehr orientiert an
gewiinschten denn an realen Zielgruppen.”

»Farbe” im Quartier ja,
engere Kontakte nein

So sei ein weiteres Ergebnis der Studie:
»Dort, wo viele nicht im Quartier Verwur-
zelte leben, taugt Durchmischung verbun-
den mit dem Fdrdern guter Nachbarschaften
nicht allzu sehr als Motor fiir Integration.”
Die Begriindung: Sie haben das Thema
Nachbarschaften liangst hinter sich gelassen.
+von ihnen kann kein Integrationsimpuls
ausgehen”, erkliart der vhw-Vize. Die Kehr-
seite der Medaille: Bunt ist gut, sprich: ,Die
Gruppe ist deutlich toleranter als andere. Sie
stort sich so schnell nicht daran, wenn sozi-
al Schwache oder Migranten neben ihnen
wohnen”, sagt Beck. Sie in puncto Integra-
tion einzuspannen, gelinge wohl eher, in-
dem am Lebensstil und an Interessen orien-
tiert — und unabhingig vom Quartier -
Beziehungsnetze gefordert werden. Hallen-
berg kritisiert daher das Ideal der sozial
durchmischten Stadt. ,Auch Homogenitit
kann gut sein - je nach Verteilung der Mi-
lieus im Quartier.” Lingerfristig tarieren sich
soziale Spannungen seiner Ansicht nach vie-
lerorts aus: ,Mit der steigenden Zahl modern
Lebender geht es auch toleranter zu.”  (cr)
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